
国
内

2 0 2 4

年1 2

月2 1

日

星
期
六

责
任
编
辑

刘

洋

责
任
校
对

王

曈

技
术
编
辑

远
艾
容

4

这两年，小区里多了很多各
种各样的机器、设备。最常见的
可能是直饮水机，快成了居民小
区的标配了，24 小时大家都可
以拎着桶下楼打水，类似的还有
自助碾米机。

五花八门的设备
进入居民小区

如果这些设备还给居民提
供了一些便利，那么安装在楼道
里、电梯里的广告设备，恐怕对
居民来说就没有那么明显的好
处了。它们有的可能只是一个灯
箱，但也有不少是直接装了一台
电视，24小时循环播放广告，不
但谈不上便利，有时候甚至有些
扰民。

这些五花八门的设备进入
居民小区的时间长了，很多人可
能已经习惯了它们的存在。那
么，当初到底是谁决定引入这些
设备的？安装这些东西需要经过
业主同意吗？作为业主，知道这
些设备产生了多少收益、收益又
去了哪里吗？

近年来，不少物业公司将各
类自助设备引入小区，但是在公
共空间设置此类设备，是否经过
了居民同意？陈女士说，他们小
区最近又多了净水机，却没有看
到任何通知。

收益最后用到
哪里去了

某小区业主陈女士说：“最
近我看到我们家小区入口，有一
个净水机，我知道这些机器入驻
应该是有一些收益的，但我没有
看到物业进行通知，也没有标准
的流程，例如开业主大会表决投
票等。物业也没有跟我们讲这些
收益最后用到哪里去了，对于这
一点，我们业主也很疑惑”。

不仅是直饮水机，很多小区
内还有各式平面广告投放，电梯
里更是循环播放广告视频，这些
设备的安装、广告的投放是否经
过了业主同意？产生的收益又去
了哪里？对于居民的这些问题，
安徽省宿州市某小区物业经理
刘成表示，他们通过和供水公司
协商，每台直饮水机每年向物业
交纳占地费用 2000 元左右，物
业每年可收益近 8000 元，都用
在了小区的日常维护。

至于这些设备是如何安装
的？江西南昌某物业公司管理人
员林先生向记者解释，一般业主
与物业在签订的合同中都会授
权物业对相关公共场地进行管
理。

江西南昌某物业公司管理
人员林先生说：“主要还是取决
于我们与居民签订的物业服务
合同里面有没有相应的条款。如
果合同中明确了，我们物业公司
可以利用公共区域场地、房屋从
事经营活动，那么在引入自主设
备时，就不再需要单独征求每一

位业主的意见，就和小区平时租
赁摊位产生的收益是一个性质。
因为实际按照相应的条款，已经
赋予了物业在这方面的自主权。
在产生收益使用方面，一部分会
用于小区的基础建设，组织日常
的一些活动，通过这种方式回馈
给了业主”。

北京某小区的物业经理李
先生告诉记者，电梯广告费、直
饮水机安装费，都补了小区公共
维修基金的缺口。公共收益费用
如果用完了，再修电梯的话，就
得需要公共维修基金了，公共维
修基金要不全的话，到时候就得
上门收费。

记者查阅此前媒体报道发
现，一些小区业主每年都会收到
物业发放的一笔公共区域收益，
原来，这些小区的业主委员会与
物业约定，公共场所的收益要按
比例发给业主。南昌市滨江豪园
业委会主任刘江峰告诉记者，当
初业委会在招标时，就已经将相
关条款列入合同，物业必须将公
共区域收益的一半返还给业主。

南昌市滨江豪园业委会主
任刘江峰说：“我们业委会代表
全体业主跟物业签订合同，在合
同里就标明了哪些东西是要分
成的，公共收益比方说停车场、
广告，还有摆摊设点的，这是属
于我们小区共有的。按照五五分
成，我们去年一户是分了 2000
元。公共收益不是都发给业主，
还要做一些小区的建设”。

收益应该
属于业主共有

北京法学会不动产法研究
会理事王玉臣介绍，一些小区物
业在与业主签订合同时，可能会
在条款中约定由物业公司来负
责公共区域管理，但其相关收益
的归属，《民法典》有明确规定：
建设单位、物业服务企业或者其
他管理人等利用业主的共有部
分产生的收入，在扣除合理成本
之后，属于业主共有。

王玉臣表示：“业主共有部
分所产生的这些收益，在扣掉必

要的成本性支出之外，也应当是
属于业主所有，现实生活当中，
尤其到年底的时候，偶尔看新闻
就会发现某某小区物业给大家
发米面或者发一些分红，发点钱
大家都觉得很稀奇。但是实际上
每个小区都可能会产生收益。物
业公司首先不管是怎么引进来
的，共有部分的收益扣掉必要性
的成本支出应该归业主所有，作
为业主来讲，也有权利知道这个
事情。作为物业公司来讲，也应
当主动公开这个东西”。

王玉臣坦言，在实际操作
中，业主很难知晓自己小区共有
空间的收益详情，甚至连共有空
间具体有哪些都不了解。不管是
开发商，还是物业公司，都不太
愿意去主动公开这些东西，甚至
有一些公共部分可能都会遮着
掩着，对于很多小区来讲，里面
可能隐藏着巨大的收益。到底哪
些是公共部分？很多时候业主是
不知道的。

王玉臣建议，业主可以要求
物业对于相关问题进行公示，如
果拒绝公示，可以向主管部门投
诉，甚至向法院提起诉讼。而维
权的第一步，是要搞清楚小区到
底有多少共有空间。

王玉臣表示：“第一，是怎么
引进来的？第二，收的钱有多少，
用在哪了？可以通过政府信息公
开申请的方式，去查小区基本的
共有部分的信息，比如可以查规
划上存在哪些属于业主共有的
配套？还可以去查一下竣工面积
实测报告。都知道小区的道路、
大厅这些是共有面积，还有没有
其他一些非营利性的配套？再比
如，有些小区里面有很多车位，
有些车位可能是用小区的共有
部分改造而来的，但是钱可能物
业收走了，可以做一些基本的核
实”。

据央视

饮水机、电梯广告屏……物业将这些引入小区——

需要业主同意吗？收益都去哪儿了？

12月19日，第五批国家组织
高值医用耗材集中带量采购（以
下简称“国家集采”）在天津开标
产生中选结果，纳入人工耳蜗、外
周血管支架两类产品。

其中，人工耳蜗类耗材需求量
共1.1万套，5家企业中选，包括奥
地利美迪乐医疗、美国领先仿生、
澳大利亚科利耳等外资企业，以及
上海力声特、浙江诺尔康等内资企
业。本次国家集采人工耳蜗类耗材
单套（含植入体、言语处理器）价格
从平均20余万元降至5万元左右。

预计患者明年3
月3日前后能用上

在我国，新生儿耳聋的发病
率为1‰—3‰。这意味着每1000
名新生儿中可能有1至3名会患
有耳聋。如果在语言能力发育前
就出现听力问题，还会直接影响
语言功能。随着人口老龄化程度
加深，人工耳蜗植入治疗老年性
耳聋的重要性也逐渐显现，耳聋
不仅影响老年人的交流能力，还
会增加社交隔离感。

人工耳蜗是解决重度感音神
经性耳聋最有效的医用耗材，让患

者重获新“声”。特别是对于先天神
经性耳聋的幼儿，植入人工耳蜗能
有效解决因聋致哑问题，对患儿恢
复正常生活、融入社会，降低家庭
和社会负担具有重要意义。

此次国家集采中，除临床常
用产品外，能支持高场强（3.0T）
核磁的新一代人工耳蜗植入体中
选，植入的患者可以接受高场强
核磁共振检查；佩戴更便利的一
体式言语处理器（外机）中选，满
足患者不同应用需求。

外周血管支架主要用于治疗
糖尿病、高血脂等慢性病导致的
血管疾病。本次国家集采外周血
管支架类耗材需求量共 25.8万
个，18家企业中选，既有美国康蒂
思、柯惠、雅培、波士顿科学，以及
德国百多力等全球知名外资企业
中选，也有上海美创医疗、归创通
桥等内资企业中选，产品供应丰
富多元。

国家医保局相关负责人说，本
次国家集采临床常用内外资主流
品牌基本中选，稳定临床使用。中
选结果公示后将于近期正式发布，
天津市医药采购中心负责具体实
施，预计2025年3月3日（全国爱
耳日）前后落地人工耳蜗中选结

果。外周血管介入类耗材拟于2025
年5月落地实施中选结果。

除听障儿童，老
年患者也将受益

听障人士安装人工耳蜗不仅
要承担高昂的耳蜗费用，还包括
检查、手术、康复、更换升级言语
处理器等各环节费用，很多家庭
因经济负担重延缓治疗。通过国
家集采降价后，将较大幅度降低
患者自付费用。

“这能给很多家庭减轻负担，
让更多听障孩子家庭做得起耳蜗
手术，让孩子能够开口讲话，更好
进入普通学校上学，更早恢复自
信和快乐。”肖玲是天津市残疾人
文艺体育训练指导中心干部，也
是一名听障孩子的妈妈，对人工
耳蜗降价很有感触。

“对患者而言，一是降低经济
负担，单侧植入20多万元降至双
侧10万元左右。二是产品升级换
代，兼容核磁扫描的耳蜗将成为
患者主流选择。三是扩大治疗人
群，过去主要是儿童患者，未来老
年患者也会逐渐增多。”首都医科
大学国家医保研究院院长助理兼

价格招采室主任蒋昌松说。
除了听障儿童，未来还将会

有更多成年人尤其是老年人群体
受益。“降价以后，借助这些高科
技产品，有听力障碍的老年人生
活品质将会得到很大提高。”解放
军总医院耳鼻咽喉头颈外科医学
部主任杨仕明说。

降价格不降质
量，确保稳定供应

中选产品的质量安全关系广
大患者的切身利益。国家药监部
门表示，将集采中选产品的质量
监管作为监管的重中之重。稳步
推进集采中选产品的追溯管理，
实现集采中选产品上市后全过程
可追溯，监督企业全面排查风险
隐患，部署对生产企业开展飞行
检查。

“价格降下来的同时，企业必
须继续保证产品质量。”中国医疗
器械行业协会技术法规部主任卢
大伟说，企业不能为了扩大供货
改变耗材生产工艺，只有做好品
质控制才能稳定获得收益。

产品降价后，如何保障企业
合理的利润空间？卢大伟表示，中

选企业非常看重国家集采背后的
大市场。目前，做人工耳蜗手术的
患者中儿童占80%，成年人只占
20%。未来，老年患者植入人工耳
蜗的比例会不断扩大。“从价格和
数量方面去计算，高价卖出去一
个产品和降价卖出去十个产品，
收益是一样的，但降价后市场规
模会扩大。这是企业考虑的重
点。”卢大伟说。

随着纳入集采的产品品种数
量不断增加，如何保障产品的稳
定供应？据了解，此次中选产品基
本在临床常用，很多还是生产厂
家的拳头产品。国家组织集采挑
选的都是供应能力强的企业。从
这次集采报价看，企业参与积极
性很高，在所有4个组别（人工耳
蜗及3个外周血管支架组）均有头
部企业中选。

工信部相关负责人表示，将
继续开展国家集中采购产品动态
监测，及时发现并协调解决可能
影响生产供应的苗头性问题，保
障中选品种能够稳定供应市场。
督促企业做好中选品种的生产供
应，支持企业开展技术改造，提升
生产供应保障能力。

据《人民日报》

国家集采开标，单套价格从平均20余万元降至5万元左右

人工耳蜗大幅降价，如何保质量保供应
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专业 · 价值

平安银行宅抵贷
额度高达2000万元

年利率（单利）贷款市场报价利率（LPR）+加点数
抵押成数上限可高达8成 可支持长达三年净息还款
资料齐全，快至一天放款

温馨提示：1、本宣传内容仅供参考，不构成法律要约，如有疑问请咨询平安银行，咨询电话：95511-3-8；
2、贷款额度、期限、利率及抵押成数按当地分行政策及以最终审批结果为准；
3、贷款不能用于股市、购买住房等国家禁止信贷资金进入的领域。 平安银行

具体业务请联系平安银行沧州分行各网点

专业 让生活更简单

业主使用小区内的直饮设备业主使用小区内的直饮设备


