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轻松解决哺乳期奶少，堵奶，乳腺管
不通畅，清水奶，大小乳等问题。

地址：沧州市运河区锦绣天地底商 电话微信：18730726672 无痛催乳刘老师

8月 31日下午 8时许，中国
人民银行、国家金融监督管理总
局发布最新通知，调整优化住房
信贷政策，其中，首套住房商贷
最低首付款不低于20%，二套住
房商贷最低首付款不低于30%。

本次降低首付的力度可谓
多年未有。此外，房贷利率也将
进行较大力度的优化调整，包括
降低存量房贷利率。

这一政策组合拳可谓掷地
有声。本次出台楼市新政，有何
深意？楼市会迎来什么变化？

首付比例几乎降
至历史下限

8月 31日，中国人民银行、
国家金融监督管理总局发布《关
于调整优化差别化住房信贷政
策的通知》，其中主要有四条内
容。

第一条是对于贷款购买商
品住房的居民家庭，首套住房商
业性个人住房贷款最低首付款
比例统一为不低于20%，二套住
房商业性个人住房贷款最低首
付款比例统一为不低于30%。

这一新政即为首套房首付
20%、二套房首付 30%，近十年
前，这一政策曾出台过，其后多
年，首套房首付最低30%、二套房
首付最低40%的房贷政策在全国
层面长期执行，部分城市有所加
码，二套房首付比例要求更高。

以一套总价 200 万元的房
子为例，此前首套房首付需要
60万元，而按照最新政策，首付
只需要 40万元，首付资金低了
很多；而如果是二套房，此前首
付需要 80万元，部分城市需要
120 万元，而如今只需要 60 万
元，购房门槛大为降低。

对此，中指研究院指数研究
部总经理曹晶晶表示，从首付比
例来看，不论是首套房还是二套
房，其最低首付比例几乎已经降
至历史下限，这将能显著降低购
房门槛，凸显了政策面保刚需、
促改善、稳市场的用意。

第二条是首套住房商业性
个人住房贷款利率政策下限按

现行规定执行，二套住房商业性
个人住房贷款利率政策下限调
整为不低于相应期限贷款市场
报价利率加20个基点。

即首套房利率政策不变，目
前五年期以上 LPR（房贷利率）
为 4.2%，部分城市执行的是下
调 20个基点、再优惠 15个左右
基 点 的 政 策 ，其 房 贷 利 率 为
3.85%甚至更低，比如郑州、福
州的首套房贷利率已调至 3.7%
左右。

而对于二套房贷款利率，此
前多个城市执行的是上调 50—
90 个基点，实际二套房贷利率
为 4.7—5.1%，根据此次最新政

策，二套房上浮基点不低于 20
个基点即可，这无疑赋予了下调
二套房贷利率上浮基点的空间。

第三、四条规定，中国人民
银行、金融监管总局各派出机构
按照因城施策原则，根据辖区内
各城市房地产市场形势及当地
调控要求，自主确定各城市首套
和二套住房商贷最低首付款比
例和利率下限；各大银行业金融
机构应据此首付比例和利率下
限，合理确定每笔贷款的具体首
付款比例和利率水平。

中国人民银行、国家金融监
督管理总局有关负责人表示，此
次差别化住房信贷政策调整优
化的重点在于，一是统一全国商

业性个人住房贷款最低首付款
比例政策下限——即不再区分
实施“限购”城市和不实施“限
购”城市，首套住房和二套住房
商贷最低首付款比例政策下限
统一为不低于20%和30%；二是
将二套住房利率政策下限调整
为不低于相应期限贷款市场报
价利率加20个基点。

楼市仍处于下行期

今年以来，楼市曾在 5、6月
份有所回升，但进入下半年，楼
市多个指标均呈现下跌态势。

国家统计局公布，1—7 月

份，全国房地产开发投资 67717
亿元，同比下降 8.5%；其中，住
宅投资51485亿元，下降7.6%。

1—7 月份，房地产开发企
业房屋施工面积 799682万平方
米，同比下降 6.8%。房屋新开工
面 积 56969 万 平 方 米 ，下 降
24.5%。其中，住宅新开工面积
41546万平方米，下降25%。

对此，国家统计局城市司首
席统计师绳国庆表示，2023年 7
月份，70 个大中城市商品住宅
销售价格上涨城市个数减少，各
线城市商品住宅销售价格环比
持平或下降、同比有涨有降。

“目前市场显然是跌过头
了。”8 月 31 日，在万科 2023 年

中期业绩推介会上，万科董事会
主席郁亮表示，市场低迷持续了
一段时间，市场情绪已经受到影
响，容易出现各种“过度反应”。

楼市会怎样走？

中国社科院财经战略研究
院住房大数据项目组组长邹琳
华表示，为了及时有效应对周期
性、结构性供大于求带来的市场
冲击，以及防范可能由此触发的
经济风险，同时支持刚性和改善
性住房需求，可采取调整优化措
施。

为此，他建议，一是及时撤

销对于住房需求不合时宜的管
控限制。这些限制措施包括限
购、限贷、限售、限价、限非普住
宅等。这些限制措施大都是基于
住房短缺、投资投机动力强大的
市场背景所制订，既然房地产市
场供求形势已经发生了重大变
化，住房已经不再供不应求，甚
至还出现了销售困难，住房投资
投机者也不再涌入住房市场，这
些限制政策显然已经不合时宜。
此外，这些限制性政策还限制了
居民刚性和改善性住房需求的
释放，妨碍了市场信心的恢复，
所以应该及时全面调整。

二是大幅降低购房贷款利
率。从当前的信贷市场供求看，无

抵押的消费贷利率已经降至
3.26%左右，且对这类资金的市场
需求仍不足。参照无抵押消费贷
利率的供求状况，目前的房贷利
率水平还需要大幅降低，才可能
会对市场信心恢复有一定作用。

从这一角度看，楼市政策仍
有调整空间。

2023 年 8 月 25 日，住房城
乡建设部、中国人民银行、金融
监管总局三部门发布《关于优化
个人住房贷款中住房套数认定
标准的通知》，“认房不认贷”政
策终于要走向落地。

8月30日，一线城市中的广
州与深圳已经在同一天出台规
定落实“认房不认贷政策”。

邹琳华表示，“认房不认贷”
可以释放部分购房需求，对市场
信心有一定的提振作用。

8月 31日，中国人民银行、
国家金融监督管理总局联合发
布《关于降低存量首套住房贷款
利率有关事项的通知》。自 2023
年9月25日起，降低存量首套住
房商业性个人住房贷款利率。

中国人民银行、国家金融监
督管理总局有关负责人表示，对
于符合条件的存量住房贷款，可
由借款人主动向承贷银行提出申
请，也鼓励银行以发布公告、批量
办理等方式，为借款人提供更为
便利的服务。调整方式上，既可以
变更合同约定的住房贷款利率加
点幅度，也可以由银行新发放贷
款置换存量贷款，具体利率调整
幅度由借贷双方协商确定。

曹晶晶表示，整体来看，8
月底房地产政策优化节奏加快，
多项利好政策集中赶在“金九银
十”到来之前落地，将有助于促
进房地产市场信心修复和预期
改善，推动刚需和改善性需求入
市，激活市场交易。

在郁亮看来，目前我国城镇
化率65%，这个数字如果预计达
到70%，保守估计全国每年应该
有 10亿-12亿平方米的新开工
数才是合理水平，目前是超跌
了。房地产行业能回到健康的水
平，过程中会有曲折和波浪。

据《中国新闻周刊》

日前，河南一网友晒出一对
双胞胎宝宝的B超，十分有趣。
视频中，两个宝宝在母亲的肚子
里呈上下分布状态，并且还不停
踢动。对此网友评论调侃：“原来
双胞胎还有‘上下铺’啊！”9月7
日，湖北省妇幼保健院超声医学
科专家表示，像视频中这么规整
地上下“分房”的并不多见，需要
提醒的是，怀双胎出现各种母儿
并发症的概率更高，孕期产检相
当重要。

双胞胎“分房”的
形态大多不太规整

“一般来说，双胞胎最常见
的是‘双绒双羊’。”湖北省妇幼
保健院超声诊断科副主任朱霞
解释，也就是子宫内有两个绒
膜、两个羊膜腔，好比两个胎儿
各住一套房，独门独户互不干
涉。

“从网友发布的视频来看，
两个胎儿在妈妈肚子里各占一
间房，这是很常见的，是典型的

‘双羊’。”朱霞说，但像这么规整
地看似“上下铺”的，确实很少
见，80%至 90%是左右“分房”，

双胞胎在孕妈子宫内也会呈现
不同的姿势。

相比共一个羊膜腔的双胎，

两个胎儿分别在自己的羊膜腔
中会相对更安全。但朱霞说，有
一种类型是单绒毛膜双羊膜囊

双胎，也就是俗称的“单绒双
羊”。两胎儿在一套房的两个房
间，共享一个胎盘，胎盘血管存
在交通支，一旦血液压力平衡被
打破，两个宝宝之间的“较量”分
出了输赢，就会出现“单绒双羊”
双胎特有的并发症之一——“双
胎输血综合征”，一旦一胎死亡，
另一胎也可能受到严重影响。医
学统计表明，孕 24周前未经治
疗的双胎输血综合征，胎儿死亡
率可达 90%至 100%。从视频来
看，还无法确定两个胎儿是否共
用一个胎盘、是单卵双胞胎还是
双卵双胞胎。

怀双胎或多胎孕
妈，规律产检很重要

朱霞表示，相比怀单胎，怀
双胎出现各种母儿并发症的概
率更高，胎儿畸形的概率也比单
胎高，属于高危妊娠。除容易早

产外，挤在一间房的双胎（“单绒
单羊”），容易出现脐带缠绕。

为 了 避 免 双 胞 胎 出 现 状
况，朱霞提醒孕妈们规律产检
很重要。对于孕妇，应在孕 7周
至 9周进行超声检查，判断绒毛
膜性非常重要，以此来评估产
检的频率。没有并发症的“双绒
双胎”在孕 20周起，每四周做一
次超声检查；没有并发症的“单
绒双胎”，建议孕 16周起每两周
一次超声检查，有并发症的双
胎孕妇根据个体情况，由医生
决定增加超声检查频次，监测
胎儿的生长发育情况、血流动
力学等指标。

专家提醒，如果孕妇短期内
腹围明显增加、腹胀明显，或胎
儿之间个头大小差距越来越明
显、羊水量相差越来越大，建议
到产前诊断中心或胎儿医学中
心明确诊断。

据《楚天都市报》

首套房最低首付降至20%，二套房最低首付降至30%

楼市放出多年未见大招，房价是跌是涨？

孕妇做B超拍到双胞胎宝宝住“上下铺”
专家表示：这么规整地上下“分房”并不多见


