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“房子给你，你给我养老”常带来纠纷
法官：房产赠与协议中可注明赠与条件

成年子女对父母负有赡养、扶助和保
护的义务。部分老年人出于老有所养的目
的，将自己名下的房产通过各种形式转让
给子女或其他人。这就容易引发一个问
题：若子女获赠房屋后不履行赡养义务，
或者子女去世后家庭结构发生变化，老年
人应当如何维权？

日前，北京市第三中级人民法院通报
了“涉房产转让托付养老类”案件审理情
况及典型案例，为保障老年人相关权益提
供了有益指引。

在一起典型案例中，李某与两个儿子
签订了《家庭房屋分配协议》，内容为李某
拆迁所得 5套安置房屋全部归两个儿子
所有，并由两个儿子赡养李某。此后，李某
诉至法院，以儿子均未尽赡养义务且赠与
房产未进行权利转移登记为由，要求撤销
该协议。

法院生效判决显示，该协议写明李某
由两个儿子共同赡养，而根据庭审查明的
情况，李某此前并未与两个儿子共同居住
生活，李某也坚决表示两个儿子从未进行
赡养，今后也不同意与二人共同生活。

“老人在做出赠与房产的行为后，如
受赠子女不履行赡养义务，老人可根据房
产所有权的转移情况行使任意撤销权或
法定撤销权。”北京市第三中级人民法院
第二民事审判庭副庭长杨夏指出，赠与人
行使法定撤销权的期限为一年，自知道或
应当知道撤销事由之日起计算，不存在中

止、中断和延长。
判决认为，考虑到李某已经90岁，赡

养问题与其将来的生活质量息息相关，应
尊重老人的个人意愿，因此，该分配协议
中关于赠与部分所涉及的赡养条件难以
实现。最终，法院撤销了该《家庭房屋分配
协议》。

“涉房产转让托付养老类案件数量总
体上升。”北京三中院副院长薛强介绍，相
关案件涉及的案由较为分散，案件类型也
多种多样，此外，案件当事人之间多为亲
属关系，各方往往还在共同生活，希望能
够达成调解协议的意愿较强。

为何此类案件数量逐年递增、层出

不穷？“案件多发生在家庭内部，通常采
用口头约定，未签订书面协议，一旦发生
纠纷，当事人将面临举证难风险。”北京
三中院民二庭庭长马立红认为，当家庭
结构出现变化，如子女婚姻变化、独生子
女去世、亲属之间产生矛盾等情况，老年
人面临重新安排晚年赡养问题时易引发
纠纷。

在另一案例中，老人将房屋赠与儿
子，儿子通过遗嘱的方式将房屋留给老人
的孙子，在儿子过世后，家庭结构发生变
化，老人为保障自己有养老住房，遂提起
诉讼。经查，两位老人已是古稀之年，名下
无其他房产，诉至法院要求确认赠与房屋
中属于其二人的份额，供其养老居住使
用。经法院判决，确定涉案房屋中的一套
由两位老人实际居住使用，但该房屋的权
属依旧按照约定登记在孙子名下。

在以转让房产托付养老时，老年人及
其家属如何防范潜在风险？“老年人应当
谨慎处分自己的财产，可以考虑在赠与协
议中约定，履行赡养义务是赠与房产的先
决条件、保留居住权等内容，以防突发意
外事件导致维权受阻。”北京三中院民二
庭副庭长林存义提示，“当老年人的权益
受到侵害时，被侵害人或其代理人有权要
求有关部门处理，同时可及时向当地居委
会、村委会、各级政府反映或咨询，必要时
可以利用法律武器维权。”

据工人日报
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家住沧州市面粉厂小区的纪秀莲（前排），今年68
岁，现任沧州市太极拳研究会副会长。她多次代表沧州
市、河北省参加太极拳比赛，还经常在我市东体育场义
务教授太极拳。

韦殿禄 摄

亲情密码
田雪梅

亲情就像萧萧秋风中一杯温热的
奶茶，入口甜蜜，入心温暖。爱持久而
绵长，是秋天里的亲情密码。

立秋后，母亲拎着各种蔬菜来看
我。我连忙帮母亲从袋子里把蔬菜拿
出来。那个又大又圆的南瓜，是母亲特
意留给我的，那个南瓜长得最久，熬汤
绵软、香甜，营养又好吃。

母亲顾不得擦把汗，就拿出一个
饭盒来，还有一个保温杯。她打开饭
盒，看了看，才松了口气。原来，饭盒里
是母亲做的甜丸子，色泽淡黄，形状溜
圆，看着就不由得有了食欲。母亲说：

“装袋里怕压扁了，我专门找了个大饭
盒。”她拧开保温杯的盖子，告诉我，杯
子里是浇甜丸子的糖汁。

看着母亲额角沁出的密密的汗珠，
我心疼极了，嗔怪她：“糖汁，您来了可
以做啊，背这么远，您不嫌重？不嫌麻
烦？茄子、辣椒，我从门口蔬菜店里买很
方便，您背来背去，多累啊。”母亲正往
冰箱里放蔬菜，说：“自己种的菜，不打
农药、不催熟，健康又安全，味道也好。”
母亲顿了顿，问我：“你怎么又瘦了？”说
着，径直过来，握了握我的手腕，叹着气

说：“你看看，瘦成啥样了？再忙再累，你
也得好好吃饭。”我夸张地用手比画，说
我一次能吃一大碗饭。

母亲打开燃气灶，锅里倒了油，待
油烧热，把土豆丸子放了进去。滚热的
油包裹着丸子，给丸子镀上一层金黄
的色泽。母亲捞出丸子，又把保温杯里
的糖汁倒出来，浇在炸好的丸子上。她
拣了一个，让我尝尝味道。

丸子外酥内软，甜而不腻。我知道
甜丸子的做法很复杂，费时耗力，不是
逢年过节，家里一般是不做甜丸子的。
做甜丸子，要选吃在嘴里颗粒感特别
强的土豆，煮熟，剥皮，压成土豆泥，再
掺入淀粉、面包渣，揉匀，搓成长条，最
后一个一个搓成小圆球。甜丸子的灵
魂在于浇的糖汁。冰糖烧化，加水加淀
粉，把握好火候，才能做成糖汁。母亲
怕我这里缺少配料，因此在家里就把
一切都备齐全。不知道母亲一人猫腰
低头地忙了多久。

“母爱牌”蔬菜和家乡的风味小
吃，都凝聚着母亲对我无私的爱和细
心的关怀。母亲的爱就是秋天的亲情
密码。

美在岁月磨砺中
林丽

母亲 70多岁了，但人们都说她看上
去要年轻得多。我知道，这绝不是刻意的
奉承。

她和大她两岁的父亲一起坐公交
车，人们常会给父亲让座，而母亲就很少
得到这样的待遇。一次，60岁以上老人体
检，排到母亲的号，大夫说不给年龄不够
的人体检，直到母亲拿出身份证。我们
说，这应该高兴才对，说明母亲长得年轻
嘛！的确，干净利落、气质好的母亲看起
来要比父亲小很多。

母亲年轻时是个美女，现在也算是
“资深美女”了吧！好多朋友都说母亲比

我漂亮，嗯，我承认，但她们不知道，母亲
比我强的地方太多了。

母亲好学。从农村走出来的母亲是
她们村的骄傲，如果不是当初家里贫困，
供不起，母亲就不会读个免费师范了事，
为此，母亲一直心存遗憾。直到现在，她
对书还是情有独钟。我拿回去的书没时
间看，都是她在看。

母亲聪慧。她会唱歌，清晨，她会带
着我们爬山，在高高的山顶上，我们和她
一起放声歌唱；母亲还会跳舞，交谊舞、
民族舞都不在话下。

母亲贤淑。她对我们的学习要求很

严。小时候，我和弟弟总是对她的严厉不
满，长大后才知道，严厉是爱的一种。
如果没有母亲为我们字斟句酌地修改
作文，就没有我和弟弟对文字的喜爱，
也就没有了我们的文学之路。母亲对
父亲和我们姐弟的生活照顾得无微不
至，家里的吃穿用度，事无巨细都安排
得井井有条。直到我们结婚生子，先后
买房、装修，她也是尽自己所能，为我
们操劳。

母亲节俭。她从不会为自己多花一
分钱，生活总是精打细算。她自己会做衣
服、被褥，缝缝补补。这个习惯也一直保

留到今天。我们不穿的衣服都会拿给她，
她拆洗后做成布袋、被子、椅垫等。前些
日子搬家时，我收拾东西，翻出了母亲做
的一大袋鞋垫和好几条毛裤，还有我儿
子小时候她给做的小棉袄。这些物件普
普通通，但细细的针脚里却藏着浓浓的
爱。

现在，母亲年龄大了，青丝早变成了
白发，腰身也没那么挺拔了，但还是很有
精气神，走路我都跟不上。有一种美，柔
软、细腻、朴素、坚韧，在岁月的磨砺中，
这种美愈加闪亮……那是母亲身上独有
的美！
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常年招聘
护理人员十六年护理经验，如家的温暖 招收自理、半自理、不自理老人

咨询电话：总部3599799 18230174857 康居园分院：8986089 18232718543

全国爱心护理工程建设基地
全国敬老文明号沧州市万盛老年公寓


