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运河区居民马女士打算置
换一套大的三居室，但原有的一
套两居室房子还有 30多万元的
银行贷款未结清，她在短时间内
也凑不出这么多钱。

前几天，她通过“带押过户”
新模式，在未还清房贷的情况
下，就将两居室的房子卖掉了，
并很快收到了房款。

马女士是二手房“带押过
户”新政的受益者之一。记者从
沧州市不动产登记中心获悉，日
前，运河区和新华区在全市率先
试点推行二手房“带押过户”新
政，买卖双方进行二手房交易
时，不必先结清原房贷，就可在
原抵押权不解除的情况下直接
办理住房所有权转移登记。而
且，买卖双方从提出“带押过户”
申请到办理完过户，最快仅需 2
个工作日。

带着50多万元
贷款过了户

“从网签到过户，只用 40多
分钟就办完了手续，太方便了。

‘带押过户’新政策真是实实在
在的惠民举措。”6月25日，在沧
州市不动产登记中心，房主张先
生和买方办理了运河区一套二
手房的过户手续。第二天，张先
生就收到了房款。

“这套房还剩下 50 多万元
的贷款没还完，使用‘带押过户’
这一模式，我就不用想法去筹钱
了，省去了麻烦事。”张先生说，
按照原来的房产交易政策，卖方
需要先还清贷款才能进行交易。
他听说最近推行二手房“带押过
户”政策，和买家沟通后，一起申
请办理了“带押过户”业务。

“我是从石家庄过来的，按
以前的政策，我至少得来沧州四
五次办理卖房所有手续，而现在
来两次就办完了。新模式省时、
省力，更方便。”张先生说，以往
从贷款审批、合同签订，再到房
屋过户，需要个把月才能完成买
卖的所有手续，“带押过户”新政
实施后，他只用了几天时间就办
完了。

运河区和新华区
试点推行“带押过户”
新政

据了解，以往，未还完贷款
的二手房办理交易过户，房主需
要先筹集资金归还贷款、办理不
动产抵押注销手续，买家再办理
不动产转移手续、申请新贷款、
办理新抵押权登记。这一流程比
较复杂，办事环节多、交易周期
长，给买卖双方带来很多不便。

为简化二手房交易流程、降

低交易成本，6月7日，沧州市不
动产登记中心主动搭台，在运河
区和新华区范围内试点推行二
手房“带押过户”服务新模式。

这一新模式实施后，无需先
归还原来的房贷，即可完成过
户、抵押、发放新的房贷等全流
程。同时，对于同一房产上的抵
押设立变更登记、转移登记、抵
押注销登记等业务，根据申请实
现合并办理。

“买卖双方只跑一次，提交
一套材料，同一窗口办理，一次
性办结。办理过程无需公证、担
保，不收取任何额外费用。”沧州
市不动产登记中心主任卢庆丰
介绍，使用“带押过户”新模式，
可在原抵押权不解除的情况下
直接办理不动产转移登记，且买
卖双方可在不同银行贷款。

“带押过户”降低
成本、缩短时间、减少
风险

“‘带押过户’不需提前还
贷，不需垫付资金，交易效率也
提高了。”卢庆丰表示，二手房

“带押过户”业务推出后，有效解
决了有抵押的二手房交易过程
中耗时长、环节多、成本高、风险
大以及存量房市场流通慢等问
题，切实为买卖双方“解压”。

降低交易成本

“带押过户”使用了买方的
银行贷款来还卖方的银行贷款，
不必先还房贷就能交易，降低了
交易成本。

卢庆丰告诉记者，提前还贷
办理解押需要资金，而这部分资
金往往不是小数目。“手头有闲
钱还好，没钱就得借款，很多人
会选择高利息的‘过桥资金’，额
外增加一笔支出。尤其是遇到买
方贷款迟迟放下不来的情况，长
期占用‘过桥资金’，成本也会大
幅增加。”

缩短交易时间

以往，办理二手房交易过
户，双方不仅要在登记机构和银
行之间来往多次，所需周期也很
长，少则十天半个月，多则一个
月以上。

而“带押过户”新政实施后，
卖家将处于抵押期间的不动产
在未结清抵押贷款的情况下转
移给买家，买家同步完成按揭贷
款的抵押登记。在材料齐全的前
提下，买卖双方从提出“带押过
户”申请到办理完过户，最快仅
需2个工作日。

“新模式将抵押权转移和产
权转移合并办理，将解除抵押放
在了最后环节，省去了房主筹集
资金和预约还款解押两个环节。”
卢庆丰介绍，虽然这只是一个环
节的小小调整，但大大减少了群
众的跑腿次数，节省了交易时间。

减少交易风险

记者了解到，以往，买方银
行先审批后过户，登记后才放

款。在这个过程中，难免会出现
问题，比如买家把首付款借给卖
方结清贷款，但这时还没过户，
资金安全就很难保证；卖方借钱
把贷款还清后，买方在征信上又
出现问题等。

而现在，买卖双方使用“带
押过户”模式，在交易未完成之
前，所有资金均由银行设立的专
门账户监管，确保资金安全。一
旦交易发生风险或交易双方出
现意外情况，交易失败，资金将
原路返还，最大程度保障双方利
益，将风险降至最低。

全市将推行二手
房“带押过户”新模式

据统计，沧州市不动产登记
中心“带押过户”新政实施半个

多月以来，已办理 4 笔二手房
“带押过户”业务，涉及提存款项
共计5318万元。

“对于卖方来说，能够快速
拿到应收的房款，而不用付出更
多时间成本。对于买方来说，能
尽快拿到房子、尽快入住。”沧州
市自然资源和规划局二级调研
员刘钢表示，二手房“带押过
户”，缩短了二手房成交的周期，
降低了二手房在市场上的流通
成本，为我市二手房市场注入了
更多活力。

据悉，下一步，全市将推广
二手房“带押过户”模式，实现地
域范围、金融机构和不动产类型

“带押过户”全覆盖。

二手房“带押过
户”操作指南

为了让买卖双方只跑一次，
实现“一套材料、一窗办理、一次
办结”，沧州市不动产登记中心
出台了二手房“带押过户”操作
指南。

1.什么人可以申请办理？
在运河区和新华区范围内，

有买卖二手房需求，且卖方未还
清银行贷款、房产仍处于抵押状
态的，买方也需贷款的，可申请
办理“带押过户”。

2.申请办理需要准备哪些
材料？

（1）买卖双方及银行签订的
同意“带押过户”的协议

（2）网签存量房买卖合同
（3）完税凭证
（4）不动产证书
（5）身份证明（办理免个人

所得税需提交结婚证、户口本）
（6）贷款审批材料
（7）不动产登记证明
（8）委托书
3.沧州市不动产登记中心

将“带押过户”分为三种情况：
（1）同一抵押权人，即买卖

双方贷款银行为同一银行的，签
订三方协议，买卖双方及涉及的
贷款银行达成一致，约定发放新
贷款偿还旧贷款的时间点和方式
等，沧州市不动产登记中心综合
受理窗口一次收取所有登记材
料，合并办理不动产转移登记、抵
押权变更登记。不动产权证书和
不动产登记证明同时发放。

（2）非同一抵押权人，即买
卖双方贷款银行不是同一银行，
签订四方协议，厘清各方的权
利与义务。沧州市不动产登记
中心综合受理窗口一次收取所
有登记材料，合并办理不动产
转移登记、抵押权顺位抵押登
记。不动产权证书和不动产登
记证明同时发放。买房银行将
贷款打入卖方银行账户偿还卖
方贷款后，卖方银行解除第一
顺位抵押登记。

（3）买方全款买房，沧州市
不动产登记中心综合受理窗口
一次收取所有登记材料，合并办
理不动产转移登记与抵押权注
销登记。

运河区和新华区在全市率先推行——

二手房可以“带押过户”了
从提出“带押过户”到过户完成，最快仅需2个工作日

本报记者 苏少静 摄影报道

工作人员办理工作人员办理““带押过户带押过户””手续手续。。

顺利完成过户手续顺利完成过户手续。。


