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环境类，工程类，经济类，管理类，医学类，教育类等，专业全，
学校多，通过率高，不耽误工作，国家承认学历，学信网可查。
25岁以上有加分政策。电话微信：18713077691刘老师

近日，北京市民李明（化名）
通过中介购买了一套价格大约
400万元的二手房，中介费花了
10万元。

他当时还看了临近小区一
套 120平方米的房子，房主在房
产中介挂出的价格是 1200 万
元，算下来的中介费是 30万元，
仅中介费就相差两倍。

记者采访多位购房者发现，
他们不但要面对大城市高昂的
房价，还要面对高昂的中介费，
买房压力巨大。这种现象也引起
主管部门的关注。近日，住房和
城乡建设部、市场监管总局联合
印发《关于规范房地产经纪服务
的意见》（以下简称《意见》），提
出房地产经纪机构要合理降低
住房买卖和租赁经纪服务费用
等。

金额高而且不合理
中介费用遭人诟病

为了选择合适的住宅，李明
没少和房产中介打交道，“跑了
3 个月，换了 3 家中介，看了快
100套房子”。

据李明介绍，他选择的 3家
房产中介，都是北京房地产市场
上规模比较大的机构，二手房买
卖的中介费是房屋成交价的2%
至3%。

在多番比较后，李明最终敲
定了一套房，“中介费的价值应
该体现在能顺利帮买房者完成
过户的每个细节之中，但就我的
买房经历来说，中介机构提供的
服务和收取的中介费不成正
比”。

中介人员告诉他，中介费包
括评估费、咨询费、买卖代理费、
权证办理服务费、地产咨询服务
费等。但在李明看来，他“看不
见”这些服务，他能感受到的仅

是中介人员提供咨询、带看房、
帮着办理过户业务等服务。

更让李明感觉滑稽的是，中
介人员向他提供了很多“非中
介”服务，比如，某房产中介的工
作人员在得知他的购房要求之
后，不是按照他的要求寻找二手
房源，而是一直向他推荐郊区的
新房，他拒绝了好几次，甚至看
了十几套房子之后，对方还在说

“哥，要不考虑下新房吧”。
“只因为买新房手续少，中

介可以拿到开发商的提成。”李
明说。

“幸亏没有选择这家房产中
介，要是交了中介费之后出现什
么问题，真是得不偿失。”李明
说。

家住北京市朝阳区的梁先
生同样对买房过程中的中介费
多有诟病：收了他十几万元中介
费，中介人员既不了解房屋情
况，也不了解购房政策，回答问
题错了还嘴硬……

北京市民秦放（化名）甚至
因高昂的中介费而打算放弃买
房。他给记者算了一笔账，购买

一套两居室，价格大概在 500万
元，除了房价，“中介费按房价的
2%至 3%之间收取，房价高，中
介费水涨船高，十几万元相当于
我一年的收入，太贵了。”

记者调查还发现，中介机构
的中介费收取比例并不统一。有
的中介公司针对房屋所在的不
同地域、楼盘类型等情况，收取
一定比例的中介费。中介费的收
取对象也不固定。有的由买方负
担，有的由买卖双方负担。

固定费率交易
致中介费水涨船高

早在去年，市场就有传言，
将取消房产中介，核心也是对

“中介费”的诟病。
不过，以自己的看房经历为

例，秦放说，要买房，基本绕不开
中介费，因为不通过中介机构，
很难接触到合适的房源。

在海润天睿律师事务所合
伙人包华看来，房地产交易涉及

金额巨大且直接影响买卖双方
生活，交易本身也极具专业性，
需要专业人士协助双方达成交
易并顺利履约。

对此，华东政法大学房地产
政策法律研究所所长杨勤法认
为，在二手房交易过程中，由于
买卖双方存在信息差，所以对中
介服务有较大需求。因此，作为
沟通二手房交易双方的“桥梁”，
房产中介机构的存在有其合理
性。

据杨勤法介绍，在二手房交
易中介费方面，我国此前曾实行
政府指导价管理制度，如北京、
上海等地均有对房地产经纪服
务收费标准的规定。

2014年6月，国家发展改革
委、住建部发布《关于放开房地
产咨询收费和下放房地产经纪
收费管理的通知》，指出房地产
中介服务机构接受委托，提供有
关房地产政策法规、技术及相关
信息等咨询的服务收费，实行市
场调节价。另外，下放房地产经
纪服务收费定价权限，由省级人
民政府价格、住房城乡建设行政
主管部门管理，各地可根据当地
市场发育实际情况，决定实行政
府指导价管理或市场调节价。

据杨勤法研究，在中介机构
收取的费用方面，除了中介费较
高以外，还存在一些乱收费现
象。这主要是因为房屋交易过程
很长，透明度不足，个别中介机
构以“跑腿费”“担保费”“融资
费”等为名向购房者多收取费
用。

受访专家认为，正是在这种
背景下，为了解决部分房地产经
纪机构存在利用房源客源优势
收取过高费用、捆绑收费等问
题，住房和城乡建设部、市场监
管总局联合印发《意见》，以规范
房地产经纪服务，加强房地产经
纪行业管理，促进房地产市场健
康发展。

加强房产中介监管
合理确定服务收费

市场在规范中有序发展，存
量时代下，过往的“自由”亟须得
到合理约束。

在杨勤法看来，除此之外，
由于房产中介业务是二手房进
入市场流转的重要渠道，因此，

《意见》提出的监管措施，对房地
产经纪市场和房地产市场均有
利好作用。

杨勤法建议，在《意见》提到
的相关规定基础上，可以制定二
手房中介费的指导价，同时加强
对中介服务透明度监管。中介机
构应该提供清晰明确的服务内容
和收费标准，确保购房者了解他
们所支付费用的具体用途，这包
括明确说明中介人员在交易过程
中所提供的具体服务和相关费
用，防止乱收费现象的发生。

“不能任由一些大的中介机
构利用其支配地位操控价格。”
杨勤法说。

在杨勤法看来，还应加强对
房产中介市场的监管。政府和行
业协会应该加强对房地产中介行
业的监管，确保中介机构遵守法
律法规，提供合规和专业的服务。
为了确保二手房中介市场的良性
竞争，防止垄断和滥用市场支配
地位行为的发生，必要时，反垄断
监管部门也可以参与到监管中。

此外，杨勤法建议推广二手
房买卖“去中介化”的方式。比如
2021 年，浙江省杭州市住房保
障和房产管理局旗下的“杭州市
二手房交易监管服务平台”，上
线了“个人自主挂牌房源”功能，
房东们可以自行在平台上挂上
自家房源，购房者也可以“绕开”
中介直接和房东面对面交易，为
二手房买卖提供了更多可能性。

据《法治日报》

“买房中介费，都超过我一年收入了”
专家：加强监管制定指导价，减轻买房人负担

随着国内消费市场的回暖，
珠宝市场也热闹非凡，翡翠、红
蓝宝、珍珠等各类珠宝的价格

“涨势惊人”。“报复性”涨价究竟
为何？价格涨幅远超黄金的的珠
宝值得投资吗？

翡翠价格翻番
原料成交大幅缩水

时隔三年，珠宝商们再度盼
来了久违的大型珠宝展会。3
月，香港、北京国际珠宝展相继
开幕，并吸引了大量珠宝商和消
费者参与。与此同时，产品价格
疯涨的消息也刷屏了各个珠宝
圈子。

“翻了差不多有一番，好的
还不止！”在 4月刚刚结束的北
京国际珠宝首饰展览会上，不少
翡翠商家如是表示。

一名来自平洲展团的商家
告诉记者，由于近期缅甸原石供
应不稳定，导致上游原料竞争加
剧。“没什么好料子出来，中低品
质价格还行，高货尤其涨得厉
害。”

数据显示，今年第 58 届缅

甸翡翠公盘成交总额折合人民
币 约 3.2 亿 元（约 4221.7 万 欧
元），不到 2019 年成交总额约
36 亿元的十分之一；参与竞拍
的翡翠原石共 2150 份，即使是
与第 57 届缅甸公盘的 7811 份
原 石 相 比 ，成 交 量 降 幅 也 超
70%。

“缅甸那边局势不稳定，很
多矿区还限制开采，现在料子不
好，价格还高。不知道怎么拿货，
也不知道怎么卖，生意难做！”一
名参展的翡翠商人向记者诉苦。

彩宝报价“全作废”
此前国内外价格“脱节”

比翡翠更早传递出涨价信
号的，是彩宝类。

今年 2月，泰国珠宝首饰展
于曼谷开幕，国内众多珠宝从业
者前往参展。国内外彩宝价格的

“脱节”就此显现出来。
“3 克拉无烧蓝宝石十几

万，之前大几万都觉得贵。”有珠
宝商在社交平台上称。不少国内
彩宝商因此纷纷紧急调价，宣布
此前定价作废。

“今年红蓝绿的涨幅都在
30%—50%左右。”北京珠宝展
上，一名彩宝商告诉记者。他表
示，此前受疫情影响，国外价格
上涨对国内市场影响并不明显，
导致此前价格倒挂。而目前国内
市场需求的大增，也使得国际市
场价格水涨船高。“拿新货的成
本也变高了。”

“老货还是以前的价格，但
是新货肯定会涨价的。”另一名
彩宝商表示。

记者注意到，除红蓝宝外，

尖晶石、珍珠等同样价格大涨，
且高货涨幅更为突出。

疯抢还是观望

珠宝市场里“涨声”一片，珠
宝商们也纷纷卖力吆喝。一时
间，“买到就是赚到”“买了以后
肯定升值”等宣传甚嚣尘上。据
媒体报道，今年以来，翡翠不仅
线下销售火热，线上翡翠销量也
在持续攀升。

金玉翡翠素来是国内珠宝

市场的主流消费对象，彩宝近年
来消费增量也逐渐明显。然而与

“越涨越买”的黄金相比，翡翠彩
宝能否实现保值甚至升值？

记者注意到，与珠宝商的卖
力吆喝相比，不少消费者表现出
理性情绪。

“现在价格浮动得厉害，很
难判断是否是炒作。”一名彩宝
收藏者向记者表示，除国内市
场回暖，不少珠宝商出海大量
采购，导致原料市场一时间供
求不平衡，不少国内商家也可
能借机抬价。“珠宝水深，还是
观望一阵子，等价格稳定下来
再入手。”

“作为稀缺资源，珠宝价格
其实每年都是在上涨的。”一名
商家告诉记者，尽管是小众珠
宝，欧泊同样面临矿区减产价格
上涨问题。

不过她强调，真正有升值空
间的依然是少数的高端珠宝。

“普通大众购买的珠宝升值空间
有限，还要面对二手被压价的问
题，因此购买珠宝的主要目的还
是消费本身。”

据中新网

珠宝值得投资吗——

翡翠和红蓝宝，涨价幅度超黄金

顾客正在选购祖母绿顾客正在选购祖母绿


