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近日，黄骅的王某与妻子
拿到了市中级人民法院的二
审判决书，他们终于保住了自
己居住的房子。

买来房子未过户
牵涉官司被查封

几年前，黄骅的王某和妻
子计划买一套房子。

2018年年底，王某经过打
听得知赵某有一套房子要出
售，于是经过沟通买下了这套
房，并与赵某签订了房屋买卖
合同。双方约定房屋价格为68
万元。

就在签合同当天，王某通
过妻子的银行账号支付给赵
某购房定金 6万元。

随后，王某和妻子又陆
续支付了 60 万元。剩余 2 万
元购房款，双方约定在办理
房屋过户手续时结清。

王某和妻子收到房子后
进行了装修就住了进去，但没
有办理房屋过户手续。

约半年后，因为民间借贷
纠纷，原房主赵某被债主齐某
起诉至黄骅法院。齐某向法院
申请了财产保全。

得知自己买的房屋涉及
官司，王某急忙向黄骅法院提
出书面异议。他表示，他已经
购买了涉案房屋并实际入住，
法院不应该查封和执行这套
房屋。

很快，法院驳回了王某的
请求。

法院认为合同无效
买房人一审败诉

王某对法院的裁定不服，
向法院提起案外人执行异议
诉讼。他请求法院确认他与赵
某签订的房屋买卖合同有效，
法院不得查封、执行他所居住
的房屋。

虽然王某向法院提交了
房屋买卖合同，但齐某认为这
份合同不能证明王某与赵某
之间交易的真实性。

他表示，即使两人的交易
是真实的，买卖合同也因违反
法律规定而无效。涉案房屋
属于经济适用住房，只有政
府批准的特定主体才有购买
权利。王某与赵某违反规定
私自交易，损害了社会公共
利益。

黄骅法院审理后认为，
依据相关政策，经济适用住
房属于政策性住房，购房人拥
有有限产权。购买经济适用住
房不满 5年，不得直接上市交
易。购房人因各种原因确需转
让经济适用住房的，由政府按
照原价格并考虑折旧和物价
水平等因素进行回购。政府回
购的经济适用住房继续向符
合条件的低收入住房困难家
庭出售。

“ 本 案 中 ，这 套 房 屋 自
2015年 10月交付使用至 2020
年 10 月，禁止上市交易。”黄
骅法院认为，2018年 12月，原

购房人赵某与王某签订买卖
合同，转让这套经济适用住
房，明显违反了国务院及各级
政府出台的相关规定。

黄骅法院认为，赵某在禁
止交易的时间内，在未取得完
全产权前，擅自以明显高于
申购价格的市场价，将经济
适用住房转让给未经政府审
批准入的王某来获取高额差
价，其行为侵害了符合准入
条件而轮候等待分配经济适
用住房的不特定家庭的利
益，侵害了政府对经济适用
住房的管理秩序，损害了社
会公共利益。

黄骅法院经审理认为，
该房屋买卖合同依法确认无
效。随后，法院判决驳回王某
的诉求。

买房人提起上诉
获二审法院支持

王某对一审判决不服，上
诉至市中级人民法院，请求市
中级人民法院撤销一审判决，
不得查封、执行自己居住的房
屋。

市中级人民法院认为，本
案的焦点为王某对案涉房屋
是否享有足以排除强制执
行的民事权益。经过审理，
市中级人民法院认为：根据
合同法，合同违反法律、行
政法规的强制性规定的可
以认定无效。在合同法司法
解释中，对强制性规定作了

限缩性解释，是指违反了法
律或行政法规中的效力性强
制规定。

市中级人民院认为，购
买经济适用房需要经过相
关审批手续。虽然政府对经
济适用房的购买资格、上市
交易时间作出相关要求，但
是对于经济适用房屋买卖
合同的效力并没有效力性
强制性规定认定其无效。另
外，没有证据证明赵某处分
案涉房屋影响了社会公共
秩序。因此，应认定王某与
赵某在原审法院查封房屋
之前已签订合法有效的房屋
买卖合同。

根据王某提交的银行转
账记录、取暖费收据、物业费
收据、电费收据等，市中级人
民法院认定王某已经支付了
涉案房屋的购房款，且在一
审法院对涉案房屋查封前已
经实际占有和使用。

市中级人民法院认为，
涉案房屋在一审法院查封时
未办理过户登记，是因该房
5 年内不得上市交易等限制
政策所致，并非因王某的自
身原因而未办理过户登记。

综合考量，市中级人民
法院最终判决支持王某的上
诉请求。

齐某收到二审判决后向
河北省高级人民法院递交
了再审申请，省高院审查后
最终裁定驳回了齐某的再
审申请。

房子还没过户就被法院查封，买了这套二手房的王某夫妇急忙提起诉讼，要求确认
与卖方签订的房屋买卖合同有效——

保房记
本报记者 唐慧

买房人的诉求
符合法律规定

河北铭鉴律师事务所律师王
迎东：王某对涉案房屋享有排除强
制执行的民事权益。

根据相关规定，在金钱债权执
行中,买受人对登记在被执行人名
下的不动产提出异议，符合下列情
形且其权利能够排除执行的，人民
法院应予支持：(一)在人民法院查
封之前已签订合法有效的书面买
卖合同；(二)在人民法院查封之前
已合法占有该不动产；(三)已支付
全部价款，或者已按照合同约定支
付部分价款且将剩余价款按照人
民法院的要求交付执行；(四)非因
买受人自身原因未办理过户登记。

本案中，王某在齐某申请查封
前已经与赵某签订了合法有效的
房屋买卖合同，并按照合同约定支
付了购房款且已经合法占有了该
房屋。同时，涉案房屋未办理过户
登记并非王某的原因所致，王某购
买房屋的行为完全符合上述法律
规定。因此，王某对涉案房屋享有
排除强制执行的民事权益。

在此提醒大家，购买二手房存
在诸多风险，大家要有针对性地防范，
必要时要善于利用法律武器维权。

刘亚斌同志妻子赵晨光为刘亚斌同志妻子赵晨光为““刘亚斌式班组刘亚斌式班组””代表颁发命名奖杯代表颁发命名奖杯 本报通讯员本报通讯员 摄摄

本报讯 （记者 张楠）1 月
10 日是第三个中国人民警察
节，市公安局举行“学英模、铸警
魂、守信仰、强担当”人民警察荣
誉仪式，表彰了 90个先进集体
和150名先进个人及150名优秀
辅警，为“刘亚斌式班组”颁发命
名奖杯。

据了解，荣誉仪式分为“峥

嵘岁月”“致敬英雄”“团结奋斗”
三个篇章，展现了沧州公安人锲
而不舍的精神和矢志不渝的追
求。仪式上，在 2022年度全市公
安工作中作出突出贡献的民
（辅）警获表彰。仪式中，退休民
警代表将象征着光荣与使命的
警旗郑重传递给青年民警代表，
象征沧州公安队伍不忘初心、薪

火相传。
2022 年，全市公安机关共

有 80个集体和 592名民（辅）警
立功受奖，涌现出燕赵楷模刘亚
斌，全国公安系统二级英雄模范
李长青，全国优秀人民警察马洪
春、张军、张成明，全国公安机关
爱民模范吕国涛、刘艳辉等众多
先进典型。同时，任丘市公安局

新华路派出所被命名为“全国枫
桥式派出所”；黄骅市公安局看
守所被评定为一级看守所；新
华公安分局道东派出所、运河
公安分局政保大队获评全国优
秀公安基层单位；青县盘古派
出所获评全国公安机关爱民模
范集体。

2022 年，全市公安机关维

护社会安定、保障人民安宁，矢
志不渝助力平安沧州发展建设。
全市公安机关立足主责、雷霆亮
剑，统筹推进系列严打整治行
动，筑起一道道平安防线。全市
公安机关坚持人民至上，扎实开
展“千企大走访大调研大帮扶”
和“我为群众办实事”活动，护航
地方经济发展。

市公安局举行人民警察荣誉仪式
90个先进集体和300名民（辅）警获表彰

退休民警和青年民警代表交接警旗退休民警和青年民警代表交接警旗
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沧州佳航汽车服务有限公司为汽车一站式服务
经营：车险投保，定损查勘，道路救援，钣金喷漆，维护保养等一切车辆服务。

精湛的工艺，亲民的价格，让您省心省力更省钱！
地址：沧州市新华区海河东路（沧州荣复军人疗养院对面） 联系人：黄经理17888777771


