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日前，国家统计局公布 10
月 70 个大中城市商品住宅销
售价格变动情况。70 个大中城
市商品住宅销售价格环比总
体延续略降态势，同比涨幅继
续回落。

70城中52城
新房价格环比下跌

根据国家统计局公布的 10
月数据，一线城市新建商品住宅
销售价格环比持平，北京和上海
环比分别上涨 0.6%和 0.1%，广
州 和 深 圳 分 别 下 降 0.3% 和
0.2%。二线城市新房价格环比由
上月持平转为下降 0.2%；三线
城市则环比下降 0.3%，降幅比
上月扩大0.1个百分点。

房价的走势从下跌城市的
数量变化中体现得更为明显。全
国 70个大中城市中，新房价格
出现环比下跌的城市数量为 52
个，相比9月的36个明显增多。

“这说明在近期房地产市场
的去库存压力和资金压力下，各
大城市房企降价促销动作增
加。”易居研究院智库中心研究
总监严跃进表示，除了一线城市
房价略上涨外，其他两类城市的
房价均出现下跌，尤其是三四线
城市最明显。后续需要防范三四
线城市出现新的风险，包括房企
销售困难导致项目开工意愿不
强等。

楼市所面临的较大下行压
力自下半年以来逐渐显现。截至
目前，全国已经有 21个城市发
布了房价的“限跌令”。有的城市
直接发布行政命令，有的则是通
过约谈房企限制恶意降价等方
式，而这些城市绝大多数都是
三线、四线乃至五线城市。

“相较一二线城市，三四线
城市尤其是部分区域房价下降
的速度比较快，房企在这些地方
加快出货的意愿强烈，通过大幅
调整销售价格的方式来出货的
现象比较多。”58安居客房产研
究院分院院长张波分析称，大多
数一二线城市主要在信贷等各
方面作一些调整之后，市场就会
逐步回归正常，不一定需要“限
跌令”。

70城中64城
二手房价环比下跌

相比于更受关注的新房，目
前二手房市场的降温现象其实
更为明显。

国家统计局数据显示，10
月一线城市二手住宅销售价格
环比下降 0.4%，与上月相同，北
京、上海、广州和深圳环比分别
下降 0.5%、0.4%、0.6%和 0.2%。
二线城市二手住宅销售价格环
比下降 0.3%，降幅比上月扩大
0.2个百分点；三线城市二手住
宅销售价格环比下降 0.3%，降

幅比上月扩大0.1个百分点。
从降价城市数量看，10 月

二手房房价环比下跌的城市数
量达到了 64个，即有九成左右
的城市出现了明显的降价现象。

“这也说明，这一波二手房
降价是全国范围性质的。”严跃
进表示，后续在防范房企金融风
险的基础上，二手房市场的风险
也在扩大。

一向炙手可热的二手房市
场为何突然降温？其实它走低
的态势先于新房。二手房价格
在今年 8月已经开始出现微弱
的下跌，目前已连跌 3个月。且
无论是环比跌幅数据还是同比
涨幅数据，其降温力度都要大
于新房。

贝壳研究院首席市场分析
师许小乐解释说，当前价格的下

跌是成交量下行的结果，是对前
期二手房市场过热的自然消化。
一季度二手房市场过热，重点城
市房价上涨较多；二季度以来，
二手房成交量保持下降，新房、
土地市场也相继降温。

房地产市场开始入冬

总体来看，70城房价自9月
首次出现环比下跌，10 月跌幅
有所扩大。严跃进表示，据此可
以认为当前房地产市场开始入
冬。

“房地产市场的矛盾从‘过
热’开始转为‘过冷’。这中间需
要积极防范市场过快降温和出
现房地产金融风险。”严跃进表
示，从过去房地产市场的周期

看，一般会下跌8个月。
对于房价下跌的原因，许小

乐认为是需求端和供给端同步
降杠杆造成的。“需求端，下半年
以来居民按揭贷款的额度收缩，
需求减弱；供给端，房企在较大
的经营压力下加大降价促销力
度和范围，二手房业主降价意愿
增强，降价行为增多。”

面对短期房价走低的压力，
“降价促销”或成为近期楼市的
主旋律。贝壳研究院数据显示，
目前 50城二手房景气度指数在
20以内，业主预期较弱。为年底
前加快销售，房企仍有动力继续
降价促销。

但近期信贷政策的放松以
及其他配套政策的推进，也让
市场回暖的效应逐渐显现。10
月房贷利率出现了年内的首次
下降，部分城市放款速度在加
快，房地产市场的合理资金需
求正得到满足；房企融资环境
也在适度调整，有利于改善市
场预期。

“后续政策效应逐渐显现，
市场下行的速度也会放缓。尤其
是 11月份，预计部分城市房产
销售市场会有触底反弹的可能，
客观上也会使得房价指数下跌
的空间减少。”严跃进称。

“市场下行的局面有望在年
底或明年年初筑底（一般指一轮
大跌止跌以后在底部的休整）。
预计到明年，房贷供需关系将回
归正常。”许小乐也表示。

据中新网

好不容易“过五关斩六将”
拿到选调生名额，但真正到了
工作岗位才发现自己并不适
合基层——一些年轻人艰难作
出选择，决定另寻他路，一部
分人则在“留”与“走”之间苦
苦挣扎……记者调研发现，一
些选择从事体制内工作的毕
业生，开始重新审视这份来之
不易、外表光鲜的工作。

“挤”出来的名额

经过权衡，毕业于某 985高
校的小唐最终还是放弃了互联
网公司的工作机会，选择了家乡
的定向选调生岗位。他表示，虽
然互联网公司待遇不错，但无休
止的加班让其备感压力。

和小唐有着同样想法的大
学毕业生不在少数。面对着和自
己专业很对口的岗位，越来越多
毕业生选择考选调生，进入相对
稳定的体制内工作。

相比“省考”“国考”平均六
七十比一的录取比例，选调生的
录取比例约为十分之一，虽然

“上岸率”较高，但并不意味着竞
争不激烈。

小王去年 12月报考了某中
部省份的定向选调生，同时过了
某省投资集团的招聘。定向选调
生录用名单公布之前，他先在投
资集团工作了 5个月。“当时的
日子真的很快乐、充实，每天都
能学到东西，而且做的也是自己

感兴趣的工作，待遇和同事关系
也不错。”小王说。

今年 8月，小王得知自己进
入了定向选调生的拟录用人员
名单，他急忙打电话询问家人是
否应该回老家入职。“我有点犹
豫，结果家人劝我考公务员。”小
王说，他最终还是听从了家人的
意见。可是随着入职时间越来越
近，小王却越发不想回家乡当公
务员，甚至在入职的第一天，便
有了辞职的念头。

东部某市委组织部公务员
小刘说：“进入体制，要求是非常
高的。”但她认为单位的育人体
系存在不足，最近因逐渐强烈的

“技能焦虑”萌生了辞职的念头。
“我觉得无论在体制内还是体制
外，个人能力才是一个人立足的

基本。但现在的工作比较平淡，
我害怕在学校获得的专业技能
慢慢离我而去。”她说。

“扎”不进的基层

一些选调生表示，曾经挤
破头想要进入的“体制”，如今
正成为他们职业成长的难题。
地理上的偏远、语言上的沟通
不畅、繁琐的工作程序、复杂的
人际关系……基层的一系列问
题，让部分“扎”不下去的年轻干
部选择另谋他路。

目前为中部某乡镇党政办
负责人的小关是毕业于北京大
学的选调生，他表示，身边一些
同事之所以离职，一个关键原因

是大家都想往大城市走。“在乡
镇工作，工资在县城买房还是有
些吃力，更别说去大城市了。而
且新进的一些年轻人学历也比
较高，他们认为在外面或许能找
到更高薪的工作。”

除了对大城市和高薪的向
往，对于更多年轻人来说，基层
一线的工作其实更具有挑战。
小关表示，有些公务员、选调生
从小在城市长大，对乡村的事
情缺乏了解，甚至也不感兴趣，
去村里没法跟老百姓沟通，适
应不了。

“不是短时间内就可以学
会如何和老百姓打交道的，理
解方言、理解彼此之间的思维
差异，需要对乡土社会有深入
了解，这是一件循序渐进的事
情。”小关说。

小关还介绍，身边有通过
“省考”到乡镇的朋友，因觉得提
拔无望而辞职。“乡镇级别低，一
般‘省考’进来的，退休能达到正
科实职已经算不错的，县处级职
位总共就那么几个，绝大多数根
本没指望。”小关说，一般每一级
都有隐形年龄门槛，如果没能迈
过“年龄门槛”，那就基本升职无
望了。

“在人地生疏的地方工作，
心里常会有孤独感。”来自江西
的四川某市定向选调生小张告
诉记者，自己曾因觉得离家太远
而想辞职。“而且目前在基层的
工作，大部分重复机械、琐碎忙
碌。这份工作不是‘非我不可’，

换了谁都可以干，我很难从中获
得成就感。”小张说。

“冷”下来的选择

“比起所谓的‘好’工作，一
份工作适不适合自己更重要。”
在试用期内提出取消录用申请
的选调生小沈，辞去工作后选择
了继续求学。

“在外人看来，我的成长之
路顺风顺水，又找到了一份看起
来很光鲜的工作，理应是要知足
的。”小沈说，入职后，他发现自
己对基层工作并不感兴趣。“我
想找到自己真正想做的事情，所
以辞去工作准备考研，选择了自
己喜欢的专业。”

小关则认为，许多人在纠结
是否选择进入体制时，会听取家
人、老师的建议。“但有时长辈的
立场与我们并不一样，他们也不
一定有真正相关的工作经验。求
职咨询时，还是要多方了解情
况。”他说。

“每个人生来都有一定的
天赋秉性，到大学毕业时，也
形成了一定的思维模式和志
趣爱好。”湖南师大招生与就
业指导处副处长周俊说，要看
到自己的优势潜质，认清自己
的弱点和成长局限性，并以此
作为自身职业选择的主要出
发点，而不是盲从家庭和外界
的意见声音。

据《半月谈》

“降价促销”或成为近期楼市的主旋律

房价，继续在降

从“挤”进体制到选择放弃：

入职基层，他们没撑过试用期
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